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757200-8840

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Karleksorten i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-8840 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har ill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1935. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsladugard 30:19 1935-06-17 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5220
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 271
22 P-platser 0
5 MC-platser 0
Totalt 148 objekt 5491

Foreningens lagenheter fordelas pa: 76 st 1 rok, 35 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn
Henrik Jakobsson

Bernhard von Below
Peter Magi

Monica Cyrén
Martin Volmerstedt
Jenny Gobén
Samuel Genheden
Jens Axelsson

Joakim Erlandsson

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2016-09-30

2018-09-13
2022-06-07
2023-09-05
2021-07-21
2023-09-05
2023-09-05
2022-06-14
2022-06-07

T.o.m.

2023-09-05

2023-09-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Henrik Jakobsson, Peter Magi och Monica Cyrén.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Henrik Jakobsson och Martin Volmerstedt.

Revisorer har varit: Bernhard von Below vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i

Sverige AB.

Valberedning har varit: Ellen Astengo (sammankallande) och Anna Nelson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30. Pa stdmman deltog 11 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +9% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-14.
Under aret har foljande underhall gjorts:

Malning av fasad mot Strandridaregatan och Stilla Gatan
Obligatorisk ventilationskontroll bokad

Under aret har foljande reparationer gjorts:
Mycket dalig (rutten) hérnstolpe till soprum utbytt!
Oversyn av eternitplattor pa fasad mot gard
Brytskydd monterade pa kallardorrar

Sprackt ruta i port mot Strandridaregatan utbytt
Trappracken kontrollerade och fasta

Mogelsanering av kéllare L, M och N
Ruta i port mot Strandridaregatan bytt

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Relining av avloppsror
Byte av tvattmaskiner i tvattstuga uppgang D

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 173 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 173.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 121 178 173 191 231
Skuldsattning, kr/kvm 1877 1468 1924 1947 1970
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1877 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 191 188 199 155 163
Arsavgifter, kr/kvm 743 708 708 674 674
Arsavgifter/totala intakter, % 92 0 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 812 733 727 691 690
Nettoomsattning, tkr 4239 4023 3992 3794 3788
Resultat efter finansiella poster, tkr -1168 113 437 -115 872
Soliditet, % 27 32 31 29 30

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. D& normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavqgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Berakning justerad for tidigare ar, brf lokalytor skall raknas med.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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Upplysning av forlust

Det negativa resultatet for aret kan hanféras framst till rantekostnader och driftkostnader. Bade det aktuella rantelaget och
Okade kostnader for underhall och drift har paverkat resultatet. Det ar dven detta som har resulterat i ett negativt kassaflode for
aret. For att mota de stigande kostnaderna och 6ka sparandet for framtida underhallsbehov har styrelsen beslutat att hoja
féreningens avgifter med 9% infor 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 139100 0 0 139 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4318 223 0 -683 015 3635208
S:a bundet eget kapital, kr 4457 323 0 -683 015 3774308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 810403 113177 683 015 1 606 595
Arets resultat, kr 113177 -113177 -1168 437 -1168 437
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 923 580 0 -485 422 438 158
S:a eget kapital, kr 5380903 0 -1168 437 4212 466

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 583 015 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 923 580
Arets resultat, kr -1168 437
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1583015
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 438 158

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 438 158

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING o
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 238 605 4 022 657
Ovriga rorelseintakter Not 2 219 715 0
Summa rorelseintakter 4 458 320 4 022 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 160 204 -2 457 228
Underhallskostnader Not 4 -1 583 015 -610 964
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 842 -274 283
Personalkostnader Not 6 -193 311 -195 911
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -252 053 -252 053
Summa rorelsekostnader -5 455 425 -3 790 440
Rorelseresultat -997 105 232 218
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 775 5 588
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -184 107 -124 629
Summa finansiella poster -171 332 -119 041
Arets resultat Not 10 -1 168 437 113177
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 961 265 12 213 318
Inventarier Not 12 0 0
11 961 265 12 213 318
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 961 765 12 213 818
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3 260 60
Ovriga fordringar Not 15 2 802 918 3 835 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 306 179 283 379
3112 357 4119 074
Kortfristiga placeringar Not 17 500 000 500 000
Kassa och bank 58 704 47 315
Summa omsdttningstillgdngar 3671061 4 666 389
Summa tillgdngar 15 632 826 16 880 207
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2023 ARSREDOVISNING 257200-8840

Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 100 139 100

Underhéllsfond 3 635 208 4 318 223
3774 308 4 457 323

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 606 595 810 403

ARrets resultat -1 168 437 113 177

438 158 923 580

Summa eget kapital 4 212 465 5380903

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5298 353 8 060 040

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5007 251 2374 732

Leverantdrsskulder 427 054 387 016

Skatteskulder 16 508 18 080

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 3

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 20 671 195 659 433
6 122 008 3439 264

Summa skulder 11 420 361 11 499 304

Summa Eget kapital och skulder 15 632 826 16 880 207



2023 | ARSREDOVISNING IS8 BriKGrieksarion | Saicbos 99

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 168 437 113 177
Avskrivningar 252 053 252 053
Kassaflode frén |6pande verksamhet -916 384 365 230
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 249 -2 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 50 225 -64 128
Kassaflode fran I6pande verksamhet -916 408 298 493
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -129 168 -129 168
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -129 168 -129 168
Arets kassaflode -1 045 576 169 325
Likvida medel vid drets borjan 4 364 402 4 195 077
Likvida medel vid drets slut 3318 826 4 364 402
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Kvarstdende nyttjandeperiod ar 55 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sakerstéllande av medel for underhall

av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under ret.
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2023 | ARSREDOVISNING T enord
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 3571272 3401 244
Arsavgifter lokaler 508 308 484 104
Hyror 137 600 118 610
Ovriga intakter 21 425 17 499
4 238 605 4 021 457
Not 2 Ovriga rorelseintikter
évriga intakter 219 715 1200
*Varav forsakringsersattning 194477 0
*Varav elstod 24 288 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 529 433 457 247
Reparationer 647 147 72 847
El 117 039 154 994
Uppvarmning 646 570 607 280
Vatten 284 288 268 182
Sophdmtning 235 842 213 392
Ovriga avgifter 284 352 200 043
Forvaltningsarvoden 255913 252 034
Ovriga driftskostnader 159 619 231 209
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 578 786
WS 158 958 32178
Byggnad utvandigt 1 424 057 0
1583 015 610 964
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 208 211 199 881
Medlemsavgifter 45 300 45 300
Ovriga externa kostnader 13 331 29 102
266 842 274 283
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 873 71 000
Sammantradesersattningar 69 873 71 000
Revisorsarvode 4184 4000
Loner och andra erséattningar 4184 4 000
Sociala kostnader 45 997 47 130
193 111 197 130
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 -1 219
200 -1 219
193 311 195911
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 252 053 252 053
252 053 252 053
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 560 19
Ovriga rénteintakter 12 215 5 569
12775 5588
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 182 159 123 929
Ovriga finansiella kostnader 1948 700
184 107 124 629
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1168 437 113177
Avsattning till underhallsfond -900 000 -900 000
Disposition ur underhallsfond 1583 015 610 964
Resultat efter underhélispdverkan -485 422 -175 859
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 20 708 218 20 708 218
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 708 218 20 708 218
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 890 900 -8 638 847
Arets avskrivningar -252 053 -252 053
Utgdende avskrivningar -9 142 953 -8 890 900
Bokfort viarde byggnader 11 565 265 11 817 318
Markanlaggningar
Bokfort varde mark 396 000 396 000
Bokfort viarde byggnader och mark 11 961 265 12 213 318
Taxeringsvarde for Kungsladugard 30:19
Byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 1 295 000 1 295 000
57 295 000 57 295 000
Mark - bostader 75 000 000 75 000 000
Mark - lokaler 617 000 617 000
75 617 000 75 617 000
Taxeringsvarde totalt 132 912 000 132 912 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 20 036 000 20 036 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 7 631 7 631
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 631 7 631
Ingdende avskrivningar -7 631 -7 631
Utgdende avskrivningar -7 631 -7 631
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 260 60
3 260 60
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2760 121 3817 087
Skattekonto 42 797 18 547
2802918 3835634
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 295 028 281 580
Upplupna intakter 11 151 1799
306 179 283 379
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2023 | ARSREDOVISNING T enord
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-04-16 2024-04-16 12 mén 3,10% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 586776 0,94% 2025-06-01 2 654 266 30 684
*Stadshypotek 666190 0,58% 2024-06-01 2700 519 36 000
Stadshypotek 767593 2,74% 2025-06-01 2 705 255 30 484
*Stadshypotek 859517 4,75% 2024-03-01 2 245 564 32 000
10 305 604 129 168
N&sta drs amortering berdknas uppga till 129 168
*1.8n med l8neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 878 083
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5007 251
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5298 353
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 659 764
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 3
0 3
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
ypplupna rantekostnader 15 800 7 655
Ovriga upplupna kostnader 287 379 345 862
Forutbetalda hyror och avgifter 368 016 305 916
671 195 659 433

Denna &rsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg

Henrik Jakobsson Jenny Gobén
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

Transaktion 09222115557513908925

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jadmfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jadmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta d&ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

Signerat HJ, JG, SG, MV, JA, PM, MC, BVB, EP
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Karleksorten i Goteborg, org.nr. 757200-8840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Karleksorten i Goteborg for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Karleksorten i
Goteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Karleksorten
Organisationsnummer: 757200-8840

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Karleksorten 757200-8840 for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for BRF Karleksorten 757200-8840 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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